Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.09.2025 r.

Informacje o przedsiewzieciu deweloperskim

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ARIJ Development Sp. z 0. 0., KRS nr 0000754295

Adres siedziby: ul. Rodzenstwa Krzyzowskich 24/16, 43-100 Tychy

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych: ul. Gen. Andersa 21A, 43-100 Tychy

Numer NIP REGON NIP 6351849310 REGON 381630585
Numer telefonu 660-545-896

Adres poczty elektronicznej sekretariat@arjdevelopment.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej

T www.arjdevelopment.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono Iub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Katowice, ul. Waniliowa; dziatki ewidencyjne nr 2605/111, 2606/111

Numer ksiegi wieczystej KAI1K/00164965/1
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o Brak

wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

UCHWALA NR L/1118/22RADY
MIASTA KATOWICE z dnia 28 lipca

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

przestrzennego zwiagzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowych dzielnic
miasta Katowice, w obszarze
fragmentow terenéw gorniczych
Murcki I i Giszowiec I — Polskiej
Grupy Gorniczej S.A. ,,0ddziat KWK
Staszic - Wujek” — czg$¢ obejmujaca
obszar dzielnicy Podlesie i zachodni
fragment dzielnicy Kostuchna

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

87MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

a) maksymalny: 0,5,
b) minimalny: 0,01

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych,
ushlugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

45%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — min. 2 stanowiska
postojowe lub garazowe tacznie na

1 mieszkanie;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

80, 87TMN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej; 24KDL -
drogi publiczne klasy ,,lokalne;j”;

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

a) maksymalny: 0,5,
b) minimalny: 0,01

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych,
ustugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, ale nie wigcej niz 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

45%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — min. 2 stanowiska
postojowe lub garazowe tacznie na

1 mieszkanie;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu -

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr -
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego -
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

%  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” ek
(()Isztitle)gzzr\:golenie na budowe jest tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 1716/08, Prezydent Miasta Katowice

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

13.08.2025 1.

* Niepotrzebne skreslié.




uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Prace zakonczone w dniu 31.07.2025 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Prace zakonczone w dniu 31.07.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Mapa w zalaczeniu, odstgpy pomi¢dzy
budynkami (kolejny dom w zabudowie
blizniaczej) 8 metrow

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostala okre§lona na podstawie pomiaru
wykonanego w §wietle wykonczonych $cian, na poziomie podlogi, z
uwzglednieniem tynkow i oktadzin, zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836.

Do powierzchni uzytkowej zaliczono powierzchnie pomieszczen znajdujacych si¢
w obrebie lokalu, z wylaczeniem balkonéw, tarasow i loggii.

W przypadku pomieszczen o zroznicowanej wysokosci powierzchnig obliczono
zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. normie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust.8ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA ....0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM (Dz. U....)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub5
ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

Deweloper informuje o mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym w lokalu przedsigbiorstwa pod adresem ul. Gen. Andersa 21a, 43-100 Tychy, tj.:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub

wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez

spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

1.390.000 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

122 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

11393 z#/m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin okre§lony w umowie.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna
murowana, $ciany z betonu
komorkowego, stropy Zelbetowe,
fundamenty — ptyta
fundamentowa

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czesé
wspolng nieruchomoscei

Zgodnie z zatacznikiem nr 1
»Standard wykonczenia i
wykonania budynku i lokalu”.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 tacznie (miejsce postojowe
przed garazem oraz miejsce




postojowe w garazu)

Energia elektryczna, woda,

Dostepne media w budynku kanalizacja, telekomunikacja

Tak, od ulicy Pomorskiego i

Dostep do drogi publiczne;j Waniliowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie -
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 ,,Standard wykonczenia i wykonania
budynku i lokalu” oraz zatacznikiem nr 2 ,,Karta mieszkania z
okresleniem jego powierzchni i uktadu pomieszczen™.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu -
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu | -
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

1. Standard wykonczenia i wykonania budynku
2. Karta mieszkania z okresleniem jego powierzchni i uktadu pomieszczen
3. Mapa — rozmieszczenie budynkow
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